 Development Monitor

https://development-monitor.de (
Alles, was Sie wissen mussen.

« C = apps.iwis.defriwis/apps/developer/monitor
Home Monitor Profiles Report

Entwicklungsvolumen jekte Anzahl Akteure

nnnnnnnnnnnnnnn

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

nnnnnnnnnnnnn
P i = Biw
e e { g\ im Video erkl3rt O e

s'lTl bulwiengesa iﬁ D KB J S( Andreas Beulich (BFW e.V.)

Holger Kuball (DKB AG)
STOCKMANN Dr. Dirk Briickner (GSK Stockmann)
Felix Embacher MRICS (bulwiengesa GmbH)
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Themen

Projektentwicklungsvolumen: Wo geht die Reise hin?

[=]

Fokus Wohnen: Wo und wer baut das noch?

Transparenz-Netzwerk: Nur gemeinsam kommen wir weiter

]
Diskussion und Q&A
mit Andreas Beulich, Holger Kuball, Dr. Dirk Briickner und Felix Embacher

moderiert von Birgit Haase

2
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Unser Team fiir Sie

Birgit Haase Andreas Beulich Holger Kuball Dr. Dirk Briickner
Leiterin Kommunikation Bundesgeschafts- Leiter Wohnungs- Head of Real Estate
flihrer und Tourismus-

wirtschaft

Brev DKB >S<

STOCKMANN

Felix Embacher
Geschéftsfuhrer

3
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Deutsche Hypo Immobilienklima nach Segmenten 07 /2013 bis 07/2026
— Immobilienklima mit der ersten Erholung seit dem Friihjahr

180.0 » Der Juli weist eine
1600 —— —— — — v v I leichte Erholung des
YA ope . .
AASY VA Immobilienklimas liber
140.0 ! A A alle Segmente auf

120.0
g 100.0
o)
'g 80.0 AT,9 %
60.0 /I\ ( e
40.0 P
200 v Juni 122,1 venmidim
0.0 A 8,9 % ‘ffj)
7/13 7/14 7/15 7/16 7/17 7/18 7/19 7/20 7/21 7/22 7/23 7/24 7/25 07/26 /[\ (“
e==Biroklima ===Handelsklima Wohnklima Logistikklima == Hotelklima Juli 68,2 Bfi,f"a
Juni 62,6
Quelle: bulwiengesa GmbH, Deutsche Hypo 4
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Finanzierungsbarometer im zweiten Quartal 2026 - leichter Aufwind erkennbar

Ausgeglichener
Markt

Gute
Finanzierungs-
bereitschaft

Eingeschrankte
Finanzierungs-
bereitschaft

Restriktive
Kreditvergabe

Progressive
Kreditvergabe

-6,70

Quelle: bulwiengesa GmbH

15
Progressive
Kreditvergabe

10
Gute
Finanzierungs-
bereitschaft

5

Ausgeglichener
Markt

Eingeschrankte
Finanzierungs-
bereitschaft

Restriktive
Kreditvergabe

-25

_Q/23 Q323 /3

Q1/24 Q2/24 Q3/24 Q4/24 Q1/25 Q225 Q325 Q425 Q126 Q2/26

-20,22

5
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Unser detaillierter Projektfokus ermoglicht In-Depth Research

urban.isle Campus (ehem. Eastside Hamburg/ nérdliches Baufeld) - sillhorner Kanalstrafie 45 - 47, Hamburg

Eigenschaften

Developer

Instone

Eigentiimer

PATRIZIA AG

Hauptnutzung Status Typ
Wohnen Fertiggestellt Neubau
Baubeginn Fertigstellung

Q4/2021 Q3/2024

Bemerkung

Link

Quelle: bulwiengesa GmbH

Flachen

»

12.800
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g Einzelhandel

800 m?
o 6.3%

ﬂ Sonstiges
600 m?
L 4,7%

Lage/Teilraum

0

@ @ urban.isle Campus (ehen v @ @ X |

Billhorner
Kanalstrafbe 45 - 47

Mar,
ST
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2
Y

4y

o,

Vierlang,

. er

i ; Darys
Y e

g,

on
== Leaflet | © OpenStreetMap contributors, © bulwiengesa 2026
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Development Monitor 2026:
21.925 Projekte in Deutschland
mit 173,6 Mio. qm Projektflache

Projektvolumen anteilig nach Nutzungsarten

= \Wohnen = Biro

B Senioren ® Sonstige

Quelle: bulwiengesa GmbH

< bulwiengesa

Fokus dieser Auswer-
tung liegt auf den
Nutzungen Wohnen,
Biiro, Handel,
Logistik und Hotel in
ganz Deutschland

Projekte

ab ca. 1.500 gm mit
Fertigstellung
zwischen 2023 und
2030

Mit Entwicklungs-
status in konkreter
Planung, in Bau und
kirzlich fertiggestellt

7
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Panattoni ist der grofdte Projektentwickler Deutschlands -
Aber in jedem Teilmarkt sind andere Developer an Spitzenpositionen

Grof3te Developer in Deutschland, nach Segmenten und Stadtkategorien

Deutschland A-Stadte
Gesamt MPANATTONI i
Wohnen @ bpd 01 gicter
Biro - -
Handel E UNIEAIL-RDD}KD-WESTFIELD
Logistik M PANATTON I dougFB)
Hotel @AROUNDTOWN B&LGR’ UPPE
Senioren CUREUS e &

B-Stadte C-Stadte D-Stadte Ubrige Standorte
] DE -
@' Instone & VGP lPANATTONI
@ LELLSEEgQ = L bpd L bpd BONAVA
™~ .. 2 .
aurelis % 35 aenwirtembers | PANATTON |
ﬂ\wm ——
f g Eurofund m E
L KRI EG ER % J .’ ‘ Group' Xxx EDEKA

M PANATTON I

ANEGAG b

CUREUS

VGP

—, —
City Best

Hotel Group GmbH

CUREUS CURLEUS

lfl PANATTON I

ﬁ

ZECH GROUP

( Ao

© bulwiengea Infografik
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Wo steigt das Projektvolumen an? Wo geht es zurtick?
Der Stand zum 1. Halbjahr 2026

Deutschland

Gesamte Flache in qm 173.603.000
Azu 31.12.2025

Wohnfldche in gm 68.366.300

82031122025 [ GOS0l

Seniorenwohnen in gqm 6.840.800
Azu 31.12.2025 -8,4%
Biroflache in gm 25.834.100
Azu 31.12.2025 -5,7%
Handelsflache in gm 9.627.500

Azu 31.12.2025

Logistikflache in qm 50.230.900
A zu 31.12.2025 -7,7%
Hotelflache in qm 6.366.500
Azu 31.12.2025 -5,2%
Sonstige Flache in qm 6.337.000

azu31.122025 [ S 4,6%

Quelle: bulwiengesa GmbH

A-Stadte B-Stadte C-Stadte D-Stadte Sonstige
38.710.900 19.486.000 15.598.300 22.386.600 77.421.200
2,7% 0 H06% -2,9% -4,0% 3,7% 3,6%
18.434.300 8.997.000 7.204.700 9.093.700 24.636.600
2,10 [T 1,9 [INeR
560.300 540.900 336.000 822.200 4.581.400
406 104%  130%  -108% 8,0%
10.866.800 4.281.500 2.932.500 3.336.700 4.416.600
27 NS a7e% 7,1% -8,8%
1.758.100 1.072.000 830.100 1.628.800 4.338.500
2% [ as0%  121% 1,5 NS 7,7%
3.433.100 2.950.300 2.670.200 5.439.300 35.738.000
-3,9% 84% | +04% -5,8% -8,0%
2.038.900 617.500 454,900 608.900 2.646.300
3,7% -1,0% -9,3% 8,8% 5,7%
1.619.400 1.026.800 1.169.900 1.457.000 1.063.800

el |
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#Development Monitor: Marktiberblick zum 30.06.2026

Projektvolumen nach Berichtsperioden
Marktberichte H2 2022 bis H1 2026

200
13.0 144
13-7 13.2
150
E
% 100 10.2 10.0
b
50
66.5
0
H2 2022 H1 2023 H2 2023 H1 2024 H2 2024 H1 2025 H2 2025 H1 2026
B Wohnflache ™ Biroflache Handelsfliche ™ Logistikflache Hotelflache Sonstige inkl. Seniorenw.

Quelle: bulwiengesa GmbH
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#Development Monitor: Marktiberblick zum 30.06.2026

Projektvolumen nach Nutzungsarten Projektvolumen nach Stadtkategorien
Fertigstellungsjahre 2023 bis 2030 Fertigstellungsjahre 2023 bis 2030
30 Realisierungsunsicherheit 30 Realisierungsunsicherheit
[
25 - 25
|
|
20 - 20 —
— |
g [ g‘
K} 15 s 15 —
= s
10 10
0 0
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
B Wohnen H Biro Handel B Logistik )
N Hotel Senioren B Sonstige B A-Stadte M B-Stadte M C-Stadte M D-Stddte Ubrige

Quelle: bulwiengesa GmbH (Development Monitor) 11
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#Development Monitor: Marktiberblick zum 30.06.2026

Projektstatus nach Nutzungsarten
Fertigstellungsjahre 2023 bis 2030

173,6 Mio. qm 6,3
100%

90%
80%
70%
60%
50%

0%
Gesamt Sonstige

Quelle: bulwiengesa GmbH (Development Monitor)

25,8

Biro

B Fertiggestellt

50,2

Logistik

In Bau

6,8

Seniorenw.

Planung konkret

9,6

Handel

I bulwiengesa

68,4 6,4

40%
30%
20%
10%

Wohnen Hotel
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#Baustarts: Q1/2022 bis Q2/2026

Neues Projektvolumen nach Stadtkategorien Neues Projektvolumen nach Nutzungsarten
/ o / o
3 -65% . Wohnen -67%
zum Peak zum Peak
5 5
2 2
Qo o
s3 S 3
2 2
1 1
0 0
7o)
N
_— A-Stadte W B-Stadte W C-Stadte B Wohnen ¥ Biiro Handel W Logistik
I DStidte m (Jbrige ===3Q-Rolling Mean M Hotel Senioren M Sonstige

Quelle: bulwiengesa GmbH 13
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#Fokusthema: Wohn-Projektentwicklungen: Riickblick ins Jahr 2023

Ende 2023 kannten wir Wohnprojekte mit 30,1 Mio. gm Wfl. mit Fertigstellung bis Ende 2026.

...davon sollten fertiggestellt

werden im Jahr:

12.0
10.0
8.0

6.0

Mio. gm

9.7
4.0

2.0

0.0
2024 2025

Quelle: bulwiengesa GmbH

2026

...rickblickend betrachtet

ergibt sich folgendes Bild:

12.0

10.0

8.0

6.0

Mio. gm

4.0

2.0

0.0

7.1

2024

5.9

2025

7.8

2026

Damit sind 9,4 Mio. gm
Wohnflache nicht gebaut worden.

Das sind 31% des damaligen
Projektvolumens.

Oder in Wohnungen ausgedrickt:
ca. 125.000 Stick.

Was in etwa der Stadt [E5
Rostock entspricht.

14
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#Fokusthema: Wohnungsbau in Deutschland

Wohnbauinvestitionen in Deutschland Auftragseingang im Bauhauptgewerbe fiir den Wohnungsbau in
Deutschland (preisbereinigter Volumenindex)
in % des BIP, saison- und kalenderbersinigt vierteliihrlich, sason- und kalenderbereinigt, in konstanten Preisen

— e S

I!IIIIrIIII I T T T O O O

Quelle: Bundesbank, 15
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#Fokusthema: Baugenehmigungen

Anzahl der genehmigten Wohnungen nach Bauherr

200,000
/\

N

150,000

c
[J]
oo
c
2 100,000
-
]
=

50,000
/\ —_—
0 = I
§§ 8§ g8 sgsgggygd
v N N vy v v Ny Ny Ny Y

Offentliche Bauherren Unternehmen

I bulwiengesa

Anzahl genehmigter Wohnungen im Neubau nach Gebdudeart

Wohnungen

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5000

e et NNt ol e Msbin st
T

o Y T T
2003 2005 2007 2009

Ein-/Zweifamilienhauser

~ Mehrfamilienhauser

I T T 1 T T T
2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025

~— Wohnheime

— Nichtwohngebaude
Private Haushalte Organis.ohne Erwerbszweck Quelle: Statistisches Bundesamt

Bauherr Anteil (letzte 2 Jahre) Bauherr Anteil (letzte 24 Monate)
Unternehmen 51% Mehrfamilienhauser 64%
Private Haushalte 44% Ein-/Zweifamilienhduser 29%
Offentliche Bauherren 4% Wohnheime 5%
Private Organisationen ohne Erwerbszweck 1% Nichtwohngebdude 2%
Quelle: destatis, Dashboard Konjunktur 16
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# Fokusthema: Wohn-Projektentwicklungen

Wohnprojektentwicklungen nach Stadtkategorien Wohnprojektentwicklungen nach Lagekategorien
14 100% ] I . I I I I
90% I:
12 80% — —
10 70% — —
g 60% — —
5 8 - Z 50% — —
S 6 — _ = 40% — —
30% — —
4 — — 20% — —
ittt cadaadaas
0%
0 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 B sehrgut i gut bis sehr gut
gut durchschnittlich bis gut
W A-Stadte ®B-Stadte © C-Stadte =~ D-Stddte ™ Sonstige durchschnittlich B einfach bis durchschnittlich
Quelle: bulwiengesa GmbH 17
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#Fokusthema: Wohn-Projektentwicklungen

Wohnprojektentwicklungen nach Projektstrategie (absolut) Wohnprojektentwicklungen nach Projektstrategie (anteilig)
16 100%
80%
12
70%
e 10 e 60%
(o (o
c 8 o 50%
z . 40%
A 30%
20%
2 10%
0 0%
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
B Trading Development ™ Investor Development n/a B Trading Development ™ Investor Development n/a

Quelle: bulwiengesa GmbH 18
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#Verspateter Baubeginn: Snapshot 1. Halbjahr 2026

Anteilig betroffenes Projektvolumen nach Stadtkategorien Anteilig betroffenes Projektvolumen nach Nutzungsarten

40% 40%

35% 35%

30% 30%

25% — 25% .

20% — 20% |

34%
15% 28% 28% 28% — 15% ) 29% 289 —
26%
24%

10% — 10% —
5% — 5% -
0% 0%

Gesamt A-Stidte B-Stidte C-Stidte D-Stidte Ubrige Gesamt Wohnen Biro Handel Logistik Hotel Sonstige
Quelle: bulwiengesa GmbH 19
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#Verspatete Fertigstellung: Snapshot 1. Halbjahr 2026

Anteilig betroffenes Projektvolumen nach Stadtkategorien

40%

35%

30%

25%

20%

15%
24%

10%

5%

0%
Gesamt A-Stadte B-Stidte C-Stadte D-Stadte

Quelle: bulwiengesa GmbH

Ubrige

I bulwiengesa

Anteilig betroffenes Projektvolumen nach Nutzungsarten

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

35%
3094 299 [
Gesamt Wohnen Biro Handel Logistik Hotel Sonstige
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RIWIS Development Monitor — _

RIWIS 3
Kontakt: sales@riwis.de

+49 89 232376-68

LITE BUSINESS™ ENTERPRISE™"

0€ 990€ 5.900€

dauerhaft pro Jahr pro Jahr

Features des LITE-Accounts: Alle Features des LITE-Accounts, Alle Features des INES5”-Accounts,
sowie:

Development Monitor

= Filterbar nach Entwicklungsstatus Development Monitor .

Development Monitor

e

Developer Profiles
» Detalllierte Profile zu mehr als 200 Projektentwicklern

Development Report

Development Report Aktuelle Halbjahresberichte
= "Offizielle” Jahresstande des Monitors sowle Vergleiche zu Vorjahr{en)
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